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im Auftrag des Landes Salzburg, Ressort Landesrat Walter Blachfellner




VORWORT

Die Bediirfnisse und Wiinsche der Menschen im Bereich des Wohnens
bleiben nicht immer gleich, sondern sind wie alles im Leben einem ste-
ten Wandel unterworfen. Daher muss auch die Wohnbauférderung eine
Jlebendige” Forderung bleiben und die Richtlinien entsprechend
anpassen, damit diese auch ihren Zweck, ndamlich qualitatsvolles
Wohnen leistbar zu machen, erfiillen.

Mit der Wohnbauférderung setzt das Land gezielte MalRnahmen, um
die Lebensqualitat der Menschen zu verbessern. Denn wenn sich Men-
schen in ihren eigenen vier Wanden wohl fiihlen, steigen nicht nur die
personliche Zufriedenheit und das Wohlbefinden, sondern auch die
Gemeinschaft und die Verbundenheit mit der Region.

Neben dem Ziel, den Menschen leistbares und lebenswertes Wohnen
zu bieten, spielt bei der Wohnbauférderung des Landes Nachhaltigkeit
eine immer wichtiger werdende Rolle. Denn nachhaltiges Bauen mit
hohen Qualitats- und Umweltstandards und leistbares Wohnen stehen
in keinem Widerspruch. Wer heute in einen hohen 6kologischen Stan-
dard investiert, spart in Zukunft viel Geld. Damit tragt die Wohnbau-
férderung des Landes auch aktiv zum Klimaschutz bei.

Mir ist es wichtig, dass die Wohnbauférderung ein breit zugangliches
Forderinstrument fir alle Menschen in Salzburg ist und auch in Zukunft
bleibt.

Die jiingsten Anderungen der Wohnbauférderung hat das SIR
(Salzburger Institut fir Raumordnung & Wohnen) in den Broschiiren
von , SIR-Konkret” aufbereitet. Sie erhalten dadurch einen guten Uber-
blick tber die zahlreichen Mdglichkeiten der Salzburger Wohnbau-
forderung. Die kompetenten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des SIR
stehen Ihnen fiir ein personliches Beratungsgesprach gerne zur Verfligung.

Ich wiinsche mir, dass moglichst viele Personen dieses breit gefacherte
Informationsangebot nutzten.

Ihr

Landesrat Walter Blachfellner

Wohnbaureferent von Salzburg

SIR-WOHNBERATUNG

Mo 8.00 - 18.00 Uhr
Do 8.00 -16.00 Uhr
nach tel. Vereinbarung

jeden letzten Di oder Mi des
jeweiligen Monats in den
Bezirkshauptmannschaften
St. Johann im Pongau,
Tamsweg und Zell am See.
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it dem vorliegenden SIR-Konkret soll

dem Interessierten ein Uberblick tiber
die Wohnbauforderung in Salzburg geboten
werden. Die Broschire wird laufend bei uns
im Haus produziert. Wir sind daher in der
Lage, sehr rasch gesetzliche Anderungen ein-
zuarbeiten.

,Glossarzeichen”

Auch im Forderungsrecht gibt es
‘; eine Reihe von Fachausdrticken. Die-

ses Zeichen gibt Ihnen den Hinweis

auf die entsprechenden Erklarungen,

die Sie im Anhang in einem Glossar

finden.

er Landeswohnbaufonds ist zustandig
fur die Entscheidung uber Ihr Forde-
rungsansuchen. Die Ansuchen sind beim
Amt der Salzburger Landesregierung /
Wohnbauforderungsabteilung einzureichen.

Forderungsstelle

Amt der Salzburger Landesregierung
Abteilung 10 - Wohnbauforderung

Fanny-von-Lehnert-Stral3e 1
Postfach 527 ¢ A-5010 Salzburg
Tel. 8042-3702

E-Mail: wohnbaufoerderung@salzburg.gv.at

Fur die verschiedenen Fordersparten gibt es
unterschiedliche Forderungsansuchen. Darin
abgedruckt sind Informationen, welche Un-
terlagen mit den Ansuchen vorzulegen sind.

Forderungsvoraussetzung - Begiinstigte Person

Hinweise

Antragstellung

-

Bei den einzelnen Fordersparten sind die
Namen und Telefonnummern der jeweils zu-
standigen Sachbearbeiterinnen des Amtes
der Salzburger Landesregierung angefuhrt.

Es wird ausdrucklich festgehalten, dass in
dieser Publikation grundsatzlich Frauen und
Manner gleichermalen gemeint sind. Samt-
liche Personengruppen sind ausnahmslos ge-
schlechtsneutral zu verstehen.

In die Broschire konnten nicht alle Informa-
tionen zur Salzburger Wohnbauforderung
eingearbeitet werden. Unsere Wohnberater
stehen gerne fur ein personliches Gesprach
zur Verfigung.

Forderungsansuchen erhalten Sie

- beim Amt der Salzburger Landesregie-
rung,

- im Internet unter www.salzburg.gv.at,
weiterer Link ,, Bauen/Wohnen” oder

- in der SIR-Wohnberatung.

Ansuchen gelten als eingebracht, sobald sie
beim Amt der Salzburger Landesregierung
eingelangt sind (Einlaufstempel). Das Datum
der Postaufgabe ist nicht malRgeblich. Ist das
Ansuchen unvollstandig, kann lhnen eine
Frist zur Nachreichung gewahrt werden.
Wird diese Frist ebenso versaumt, gilt das
Forderungsansuchen als zuriickgezogen.

Beachten Sie auch die speziellen Ver-
fahrenshinweise zu den einzelnen Forder-
sparten!
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Forderungsvoraussetzung - Begiinstigte Person

er Forderungswerber muss als beguns-
tigte Person anerkannt werden. Dafur

mussen folgende Voraussetzungen vorliegen:

a)

b)

d)

Volljahrigkeit (Vollendung des 18. Le-
bensjahres)

Osterreichische/r Staatsbiirgerin oder
diesen Gleichgestellte/r

AusschlieBlich die geforderte Wohnung
dient der Befriedigung des dringenden
Wohnbediirfnisses und wird dazu regel-
malig verwendet.

Es muss ein dringender Wohnbedarf

vorliegen.

Dieser besteht insbesondere:

- wenn bisher eine Mietwohnung be-
wohnt wurde;

bei geanderten Familienverhaltnissen
bei berufsbedingtem Ortswechsel oder
bei Anderung der finanziellen Verhalt-
nisse des Forderungswerbers.

N2\ Z

Es muss die Verpflichtung eingegangen
werden, binnen 1 Jahr nach Bezug der
geféorderten Wohnung die Rechte
(Miet- oder Eigentumsrechte...) an der
bisher bewohnten Wohnung sowie an
sonstigen Wohnungen, deren Errich-
tung oder Erwerb mit Wohnbauférde-
rung des Bundes oder eines Landes sei-
nerzeit geférdert wurde, aufzugeben.

Folgende Einkommensgrenzen diirfen
nicht iiberschritten werden:

Monatseinkommen Anzahl der Personen Jahreseinkommen
(1/12 des Jahreseinkommens)
2.300,- 1 Person 27.600,-
3.600,- 2 Personen 43.200,-
3.900,- 3 Personen 46.800,-
4.400,- 4 Personen 52.800,-
4.600,- 5 Personen 55.200,-
4.800,- 6 Personen 57.600,-
5.000,- mehr als 6 Personen 60.000,-

zur Einkommensberechnung siehe
,Einkommen”

mit einem Kind gelten als 3-Personenhaus-
halt, mit 2 Kindern als 4-Personenhaushalt etc.

Eine wachsende Familie wird einem 4-Perso-
nenhaushalt gleichgesetzt. Alleinerziehende

zum Begriff der wachsenden Familie und
Alleinerziehenden siehe , Familienbegriffe”
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Forderungsvoraussetzung - Begiinstigte Person

Zweite Forderung
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Ist eine abermalige Forderung moglich?

ine der Voraussetzungen um als beguns-

tigte Person anerkannt zu werden, ist das
Vorliegen eines dringenden Wohnbedarfs. Ist
man bereits Eigentliimer eines Eigenheimes
oder einer Eigentumswohnung, liegt zu-
nachst kein dringender Wohnbedarf vor. Ein
solcher kann jedoch z.B. bei gedanderten Fa-
milienverhaltnissen, bei einem berufsbeding-
ten Ortswechsel oder einer wesentlichen An-
derung der finanziellen Verhaltnisse neuer-
lich vorliegen.

Gednderte Familienverhadltnisse liegen
beispielsweise dann vor, wenn die bisherige
Wohnung auf Grund eines Familiennach-
wuchses zu klein ist. Ob die bisherige Woh-
nung zu klein ist, hangt einerseits von der Fa-
milienstruktur und andererseits von der
Nutzflache bzw. Zimmeranzahl der alten
Wohnung ab. Liegen alle Voraussetzungen
vor, kann eine Forderung fir den Erwerb
oder die Errichtung eines weiteren Eigenhei-
mes gewahrt werden (zur beglinstigten Per-
son siehe Seite 3).

Die Forderung fiir die neue Wohnung
kann auch dann gewahrt werden, wenn
bereits fiir die alte Wohnung Wohnbau-
férderung in Anspruch genommen wurde.

Die Rechte an geforderten oder ehemals ge-
forderten Wohnungen mussen aufgegeben
werden. Dies gilt auch fur die bisher be-
wohnte (nicht geforderte) Wohnung (siehe
dazu Seite 3).

Auch im Zuge einer Scheidung kann we-
gen geanderter Familienverhaltnisse (neuer-
lich) Wohnbauforderung beantragt werden.

Vorsicht bei begiinstigter Riickzahlung

Wurde die Wohnbauférderung fiir die alte Woh-
nung von den Eigentiimern begiinstigt zuriickge-
zahlt, wird das Forderungsdarlehen entsprechend
gekiirzt. Dies gilt auch bei einer Scheidung. Der aus
der bisherigen Wohnung weichende Halfteeigentiimer
muss sich bei einer neuerlichen Forderung die Halfte
des Nachlasses auf das Forderungsdarlehen anrechnen
lassen.

Es empfiehlt sich eine personliche Beratung
im SIR in Anspruch zu nehmen.

Welcher Sachbearbeiter der Wohnbaufor-
derungsabteilung fir Sie zustandig ist, kon-
nen Sie diesem Heft bei den einzelnen For-
dersparten entnehmen.
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Errichtung und umfassende Sanierung
von Bauernhiausern

- begiinstigte, natiirliche Person:
siehe Seite 3

1. Personliche Voraussetzungen

- Der Forderungswerber muss Eigentii-

mer der Bauliegenschaft und Bewirt-
schafter des Gehoftes sein.

Als Bauernhaus gilt ein Wohnhaus eines Gehoftes, das Mittelpunkt eines eigenstandigen, ganzjah-
rig bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes ist und das zur Benutzung durch den

Bewirtschafter des Gehoftes bestimmt ist.

as Land Salzburg gewahrt ein ruckzahl-
bares, verzinsliches Forderungsdarlehen.

2. Forderung

Generell
Errichtung € 1.000,-
Umfassende Sanierung €1.150,-

Jungfamilie kinderreiche Familie
€ 1.200,- € 1.400,-
€ 1.350,- € 1.550,-

Zuschlag fiir 6kologische MalRnahmen:
Die Fordersatze erhohen sich um € 15,- je
Punkt und Quadratmeter forderbarer Nutz-
flache bei okologischen Mallnahmen an-
hand des Zuschlagspunktesystems.

siehe ,, Zuschlag fur 6kologische Malinah-
&G ' men” und SIR-Infoblatt , Zuschlagspunkte
fur okologische MalRnahmen”

Umfassende Sanierung:

Nach Durchfihrung der Sanierungsmal-
nahmen muss das Bauernhaus einen zeit-
gemalen Standard aufweisen. Die Sanie-
rung muss jedenfalls MalRnahmen zur Er-
hohung des Schall- und Warmeschutzes in
Verbindung mit mindestens zwei weiteren
SanierungsmalRnahmen gemall § 41 Abs.1
SWFG 1990 beinhalten. Ausnahmen aus
Griinden des Denkmal- Altstadt- oder Orts-
bildschutzes sind moglich.
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von Bauernhausern

Errichtung und umfassende Sanierung

3. Konditionen des Forderdarliehens

Hohe des Forderungsdarlehens
= Summe Fordersatz x forderbare Nutz-
flache (mind. 110 m?)

&G  siche ,forderbare Nutzfliche”

Laufzeit: 20 Jahre (beginnend mit dem Kalen-
dermonat, der auf die vollstandige Aus-
zahlung folgt)

Zinsen: 2% (jahrl. Verzinsung zum Ende eines
Kalenderjahres, dekursiv auf der Basis von
360 Zinstagen). Die Verzinsung beginnt
mit dem Kalendermonat, der auf die erste

oraussetzungen fur die Auszahlung des
Forderungsdarlehens:

- Grundbiicherliche Einverleibung des
Pfandrechts zugunsten des Landes
Salzburg im ersten Rang zur Besiche-
rung des Forderungsdarlehens

- Einzugsermichtigung zu Gunsten des
Landes Salzburg

- Aufnahme der Beniitzung der Woh-
nung und Bauvollendungsanzeige

- Vorlage des vom Referat 4/04 des
Amtes der Salzburger Landesregierung
gepriiften Fertigstellungs-Energieaus-
weises

- bei umfassender Sanierung die Vorlage
der Endabrechnung

4. Auszahlung des Forderungsdarlehens

Wohnbauférderung in'Salzburg
Bauernhéauser und Austragswohnungen

Auszahlung folgt und wird monatlich vor-
geschrieben. Das Land Salzburg hat die
Moglichkeit Zinsanpassungen durchzu-
flihren, dabei ist der 12-Monats-Euribor
abgerundet auf das nachstniedrigere
1/8 % die Obergrenze.

Annuitat: 1. bis einschlieBlich 10. Jahr 5 %,

11. bis einschlieflich 20. Jahr 7,5 %

Tilgung: Diese erfolgt in monatlichen Annui-

tatsraten. Ganzliche oder verstarkte vor-
zeitige Tilgung ist zulassig. Es erfolgt
keine einkommensbezogene Rickzah-
lung!

Maximal 50 % des Forderungsdarlehens kon-
nen frihestens nach Fertigstellung des Rohbaus
unter folgenden Voraussetzungen ausbezahlt
werden:

- Grundbiicherliche Einverleibung des
Pfandrechts zugunsten des Landes
Salzburg im ersten Rang zur Besiche-
rung des Forderungsdarlehens

- Einzugsermichtigung zu Gunsten des
Landes Salzburg

- Vom Baufiihrer bestatigte Fertigstel-
lung des Rohbaus

Der Rest des Forderungsdarlehens wird nach
Aufnahme der Benutzung der Wohnung und
Bauvollendungsanzeige ausbezahlt.
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Kein Baubeginn
vor Erteilung der Zusicherung!

- Vor Zusicherung der Forderung darf mit
der Ausfihrung des Bauvorhabens mit Aus-
nahme des Kellers nicht begonnen werden.
Einem begriindeten Ansuchen auf vorzeiti-
gem Baubeginn/Weiterbauen kann zuge-
stimmt werden, wenn die Voraussetzungen
fur eine dem Forderungsansuchen entspre-
chende Erledigung gegeben sind und ob-
jektiv bertcksichtigungswirdige Griinde
dafur vorliegen. Aus der Zustimmung
zum vorzeitigen Baubeginn kann kein An-
spruch auf Foérderung abgeleitet werden.
Im Ubrigen ist es empfehlenswert, die Fi-
nanzierung vor Baubeginn abzuklaren.

Rang 1

Pfandrecht zugunsten des Landes Salzburg
fur das Forderungsdarlehen

Errichtung und umfassende Sanierung

5. Weitere Voraussetzungen

6. Grundbiicherliche Sicherstellung

-

von Bauernhausern

- Die energiebezogenen Mindestanforderun-
gen sind einzuhalten und mussen mit dem
Ansuchen durch einen Planungs-Energie-
ausweis samt Anlagenbeschreibung sowie
nach Bauvollendung durch einen Fertig-
stellungs-Energieausweis bestatigt werden.
Die Prufung erfolgt durch das Referat 4/04.

&G ' 5. Energiebezogenen Mindestanforderung”

Bei Forderung einer umfassenden Sanie-
rung besteht Rechnungslegungspflicht. Ist
die tatsachliche Wohnnutzflache Uber der
forderbaren Nutzflache, kommt es zu einer
anteiligen Kirzung des Forderungsdarle-
hens, wenn Rechnungen nur in Hohe des
Forderungsdarlehens vorgelegt werden.

Zugunsten des Landes Salzburg ist
ein Belastungs- und VeraulRerungs-
verbot einzuverleiben.

7. Forderungsansuchen und zustindige Mitarbeiter

nsuchen auf Erteilung der Forderung
Asind an die Wohnbauférderungsabtei-
lung des Landes zu richten (Adresse siehe
Seite 2), bei der Sie auch die entsprechenden
Formulare erhalten.

Formulare fir diese Forderung konnen
auch via Internet (http://www.salzburg.gv.at,
weiterer Link ,Bauen/Wohnen”) oder Uiber
das SIR bezogen werden.

Wohnbauforderungsabteilung, Tel. (0662) 8042

Folgende Sachbearbeiterinnen der Wohnbauférderungsabteilung sind fiir die Bearbeitung lhres
Forderungsansuchens und die laufende Férderungsbearbeitung zustandig:

Hr. Aichinger Zi. B 239 DW 3708
Fr. Krieger Zi. B 241 DW 3784
Fr. Lamprecht Zi. B 240 DW 3751 Flachgau
Fr. Schlager Zi. B 241 DW 3753 Pongau
Fr. Fuchs Zi. B 236b DW 3754

Salzburg Stadt, Lungau und Pinzgau
Tennengau, Pongau (nur Gemeinden Wagrein, Werfen, Werfenweng, Pfarrwerfen)

Auskunft ganzes Bundesland
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8. Beispiel

Ein Ehepaar (beide unter 40 und noch nicht langer als 10 Jahre verheiratet) mit einem Kind er-
richtet ein Bauernhaus mit 140 m2 Wohnnutzflache.

tatsachliche Wohnnutzflache 140 m?2
(Vorsicht: Entfall von Gebiihrenbefreiungen)
forderbare Nutzflache 110 m2
Okopunkte 20
Fordersatz
=)}
§ Fordersatz/m2 € 1.000,-
]
- Zuschlag fiir Jungfamilie € 200,-
:E Zuschlag fiir Okopunkte € 300,-
(3 Punkte a € 15,-)
Summe Fordersatz € 1.500,-
Forderungsdarlehen Monatl. Belastung

Forderungsdarlehen des Landes
€1.500,- x 110 m? € 165.000,-

Berechnung der Tilgung It. Schuldschein

2 % Zinsen auf 20 Jahre, Annuitat: 5 %

monatliche Rate im 1. - 10. Jahr € 687,50
(11. - 20. Jahr; Annuitat 7,5 % € 1.031,25)

+ Rate fur eventuelles weiteres Darlehen

inanzierung

F

Grundbiicherlicher Rang

1. Rang € 165.000, -
zugunsten des Landes Salzburg fiir das Forderungsdarlehen
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+ Belastungs- u. VeraulRerungsverbot zugunsten des Landes Salzburg
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Errichtung einer Austragwohnung

1. Personliche Voraussetzungen

- Der Forderungswerber ist der Ausziig- und Hoflubernehmer missen
ler als Eigentiimer und Bewirtschafter begunstigte, naturliche Personen sein
des Gehoftes. Eigentumer (Auszlgler) (siehe Seite 3).

Als Austraghaus gilt das im Hofverband situierte, einem eigenstandigen, ganzjahrig bewirtschafte-
ten land- und forstwirtschaftlichen Betrieb zugehorige Gebaude, das vorwiegend dem/der Aus-
zuglerln und seiner/ihrer Ehegattin oder eingetragenen Partnerln als Wohnung dient.

2. Forderung

as Land Salzburg gewahrt ein ruckzahl-
bares, verzinsliches Forderungsdarlehen.

1 Person im gemeinsamen Haushalt lebender Ehepartner
A h i
ustragwohnung im € 23.990,- € 14.540,-
Austraghaus
Austragwohnung im €7.270.- £€7.270.-
Bauernhaus T o

3. Konditionen des Forderdarlehens

Laufzeit: 20 Jahre (beginnend mit dem Kalen- abgerundet auf das nachstniedrigere
dermonat, der auf die Auszahlung folgt) 1/8 % die Obergrenze.

Zinsen: 2% (jahrl. Verzinsung zum Ende eines Annuitat: 1. bis einschlieBlich 10. Jahr 5 %,
Kalenderjahres, dekursiv auf der Basis von 11. bis einschlieBlich 20. Jahr 7,5 %
360 Zinstagen). Die Verzinsung beginnt
mit dem Kalendermonat, der auf die Aus- Tilgung: Diese erfolgt in monatlichen Annui-
zahlung folgt und wird monatlich vorge- tatsraten. Ganzliche oder verstarkte vor-
schrieben. Das Land Salzburg hat die zeitige Tilgung ist zulassig. Es erfolgt
Moglichkeit Zinsanpassungen durchzu- keine einkommensbezogene Riickzah-

fuhren, dabei ist der 12-Monats-Euribor lung!
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oraussetzungen fur die Auszahlung des
Forderungsdarlehens:

- Grundbiicherliche Einverleibung des

Pfandrechts zugunsten des Landes
Salzburg im ersten Rang zur Besiche-
rung des Forderungsdarlehens

Einzugsermachtigung zu Gunsten des
Landes Salzburg

Kein Baubeginn
vor Erteilung der Zusicherung!

Vor Zusicherung der Forderung darf mit
der Ausfihrung des Bauvorhabens mit
Ausnahme des Kellers nicht begonnen
werden. Einem begriindeten Ansuchen
auf vorzeitigem Baubeginn/Weiterbauen
kann zugestimmt werden, wenn die Vor-
aussetzungen fur eine dem Forderungsan-
suchen entsprechende Erledigung gege-
ben sind und objektiv berticksichtigungs-
wurdige Griinde dafur vorliegen. Aus der
Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn
kann kein Anspruch auf Forderung abge-
leitet werden. Im Ubrigen ist es empfeh-
lenswert, die Finanzierung vor Baubeginn
abzuklaren.

Die energiebezogenen Mindestanforde-
rungen sind einzuhalten und mussen mit
dem Ansuchen durch einen Planungs-
Energieausweis samt Anlagenbeschrei-
bung sowie nach Bauvollendung durch

Errichtung einer Austragswohnung

4. Auszahlung des Forderungsdarlehens

5. Weitere Voraussetzungen

Wohnbauférderung in'Salzburg

Bauernhéauser und Austragswohnungen

- Aufnahme der Beniitzung der Woh-

nung und Bauvollendungsanzeige

Hofiibergabe (Vorlage des Ubergabe-
vertrages)

Vorlage des vom Referat 4/04 des
Amtes der Salzburger Landesregierung
gepriiften Fertigstellungs-Energieaus-
weises

einen Fertigstellungs-Energieausweis be-
statigt werden. Die Prifung der Energie-
ausweise erfolgt durch das Referat 4/04
des Amtes der Salzburger Landesregie-
rung.

Bei Forderung einer Austragwohnung im
Bauernhaus muss eine abgeschlossene
Wohnung vorliegen.

Die Austragwohnung muss unverzuglich
nach Bauvollendungsanzeige von den
Auszuglern bezogen werden.

Die Hoflibergabe muss im Zeitraum zwi-
schen Forderungszusicherung und Bezug
der Austragwohnung erfolgen.

Die Forderung wird fir einen Betrieb nur
einmal gewahrt.

siehe ,,Energiebezogenen Mindestanforde-
rung”
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6. Grundbiicherliche Sicherstellung

Rang 1 Zugunsten des Landes Salzburg ist
ein Belastungs- und VeraulRerungs-
Pfandrecht zugunsten des Landes Salzburg verbot einzuverleiben.

fur das Forderungsdarlehen

7. Forderungsansuchen und zustidndige Mitarbeiter

nsuchen auf Erteilung der Forderung Formulare fir diese Forderung konnen
Asind an die Wohnbauforderungsabtei- auch via Internet (http://www.salzburg.gv.at,
lung des Landes zu richten (Adresse siehe weiterer Link ,Bauen/Wohnen”) oder liber
Seite 2), bei der Sie auch die entsprechenden das SIR bezogen werden.

Formulare erhalten.

Wohnbauforderungsabteilung, Tel. (0662) 8042

Folgende Sachbearbeiterinnen der Wohnbauférderungsabteilung sind fiir die Bearbeitung Ihres
Forderungsansuchens und die laufende Forderungsbearbeitung zustandig:

Hr. Aichinger Zi. B 239 DW 3708 Salzburg Stadt, Lungau und Pinzgau

Fr. Krieger Zi. B 241 DW 3784 Tennengau, Pongau (nur Gemeinden Wagrein, Werfen, Werfenweng, Pfarrwerfen)
Fr. Lamprecht Zi. B 240 DW 3751 Flachgau

Fr. Schlager Zi. B 241 DW 3753 Pongau

Fr. Fuchs Zi. B 236b DW 3754 Auskunft ganzes Bundesland
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Einkommen

¢ Haushaltseinkommen

Haushaltseinkommen ist immer

¢ die Summe der Einkommen der Eigentiimer
¢ zuziiglich der Einkommen der in der geforderten Wohnung lebenden oder

+ mit Hauptwohnsitz gemeldeten Personen.

¢ Einkommensberechnung

Glossar

Zugrunde gelegt wird der Jahreslohnzettel oder der Einkommensteuerbescheid des vergangenen
Kalenderjahres. Es konnen auch die letzten drei vorangegangenen Kalenderjahre vorgelegt wer-
den. Der Durchschnitt dieser drei Jahre wird zugrunde gelegt. Bei pauschalierten Landwirten
werden 31 % des letztgiiltigen Einheitswertes als Einkommen zugrunde gelegt.

Bei Vorliegen berticksichtigungswiirdiger Griinde (Pensionierung, Arbeitslosigkeit udgl) kann auf
Ansuchen auch vom aktuellen Einkommen bzw. der Transferleistung (Arbeitslosengeld,

Kinderbetreuungsgeld...) ausgegangen werden.

Zum Einkommen zahlen:

M Erwerbseinkommen

M Pensionen und Renten
M Arbeitslosengeld

M Notstandshilfe

M Kinderbetreuungsgeld
M Wochengeld

NICHT zum Einkommen zahlen:

£

Familienbeihilfe, Kinderabsetzbetrage

Bedarfsorientierte Mindestsicherung
und sonstige Sozialhilfeleistungen

Schiiler- und Studienbeihilfen bis € 150,— /
Monat (die Kinder missen mit den Eltern
im gemeinsamen Haushalt leben)

Erwerbseinkommen minderjahriger
Familienmitglieder bis € 150,— / Monat

Leistungen aus Prasenz- und Zivildienst
(die Kinder miissen mit den Eltern im
gemeinsamen Haushalt leben)

NN

Uberstundenzuschlage

Alimentations-/Unterhaltsbeziige
(unter bestimmten Bedingungen
mind. der Durchschnittsbedarf)

Weihnachts-/Urlaubsgelder
Pramien, etc.
Abfertigungen

Einklinfte aus Ferialbeschaftigung

Zuwendungen der Familienforderung
des Landes Salzburg

Pflegegeld nach dem Bundes-
oder Landespflegegesetz

Pflegegeld nach der Salzburger Kinder-
und Jugendwohlfahrtsordnung sowie
Unterhalts- und gesetzliche Versorgungs-
leistungen flr Pflegekinder

Heilungskosten

Schmerzensgeld

Tatsachlich geleistete gerichtlich oder vertraglich festgesetzte Unterhaltszahlungen werden einkom-
mensmindernd berticksichtigt.
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Tatsachlich geleistete gerichtlich oder vertraglich festgesetzte Unterhaltszahlungen werden einkom-
mensmindernd ber{icksichtigt.

Beispiele Einkommensberechnung fiir unselbststandig Beschiftigte:

Beispiel fiir Lohnzettel Arbeitnehmerveranlagungsbescheid
Bruttobeziige gemal} § 25 EStG Einkommen gem. § 2 Abs 2 EStG
— Insgesamt einbehaltene SV-Beitrage, + Sonderausgaben gem. § 18 EStG

Kammerumlage, Wohnbauforderung ...

— Pendler-Pauschale gemal® § 16 Abs 1 Z 6
EStG

— Einbehaltene freiwillige Beitrage gemaf
§ 16 Abs. 1 Z3b EStG

+ Sonstige Beziige (220)

+ Steuerfreie Bezlige (215)
(+ Mit festen Satzen versteuerte Bezlige)

— Einkommensteuer

— SV-Beitrage fiir sonstige Beziige (225)
(- SV-Beitrage fiir mit festen Satzen ver-
— Werbekostenpauschale € 132,— steuerte Beziige [226])

— Insgesamt einbehaltene Lohnsteuer

Bei Einkuinften aus nicht selbststandiger Arbeit konnen die Werbungskosten abgezogen werden.

Bei Selbststiandigen wird das Einkommen It. Einkommensteuerbescheid herangezogen abziiglich
Einkommensteuer und zuziiglich der bei der Einkommensermittlung abgezogenen Betrage wie
beispielsweise

+ Gewinnfreibetrag

Sonderausgaben

Verauflerungsgewinn

Veranlagungsfreibetrag

Sonstige mit festen Steuersdtzen versteuerte Bezlige

+ + + +

Gerne berechnen wir fiir Sie das zugrunde zu legende Nettoeinkommen anhand lhres
Jahreslohnzettels oder Einkommensteuerbescheides.

Familienbegriffe

€ Wachsende Familie

Ehepaar, bei dem die
¢ Ehedauer 10 Jahre nicht Gbersteigt und
¢ beide Ehepartner das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben

Lebensgemeinschaft, bei der

+ beide Partner nahestehende Personen sind (siehe Seite 15),
¢ das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben

+ die Haushaltsgemeinschaft 10 Jahre nicht tibersteigt

+ und aus dieser Beziehung bereits ein Kind entstammt.

€ Jungfamilie
Eine wachsende Familie mit mindestens einem Kind

€ Kinderreiche Familie
Eine Familie mit mindestens 3 Kindern

€ Alleinerzieherin/Alleinerzieher
Wer nicht in einer Ehe, eingetragenen Partnerschaft oder mit einem Lebensgefahrten/einer
Lebensgefahrtin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe bzw. eingetragenen Partner-
schaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt und die Obsorge fiir ein im Haushalt lebendes
minderjahriges Kind hat.
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Forderbare Nutzfliache

Nutzfldche ist die gesamte FuBbodenflache einer Wohnung oder eines Wohnheimes.Treppen,
Liftschachte, Loggien, Balkone und Terrassen zahlen nicht. Gleiches gilt fiir Keller- oder
Dachbodenraume, sofern diese ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohnzwecke geeignet sind.

Bei Bauernhausern betréagt die forderbare Nutzflache 110 m2. Sie erhoht sich fiir die sechste
und jede weitere mit dem Bewirtschafter des land- und forstwirtschaftlichen Betriebes im
gemeinsamen Haushalt lebende Person um je 10 m2 bis zur Héchstgrenze von 150 m2.

Die forderbare Nutzflache kann auf Ansuchen um hochstens 10 m? je nachfolgend beeintrachtigter
Person erhoht werden, wenn der Férderungswerber oder eine mit ihm im gemeinsamen Haushalt
lebende nahe stehende Person

a) Pflegegeld zumindest in der Hohe der Stufe 3 nach dem Bundespflegegeldgesetz, dem
Salzburger Pflegegeldgesetz oder einem vergleichbaren Gesetz eines anderen Landes bezieht
oder

b) behindert ist und die Notwendigkeit der grolReren Nutzflache im Hinblick auf die Art der
Behinderung durch ein Gutachten eines Amtsarztes oder eines Arztes des sozialmedizinischen
Dienstes des Amtes der Salzburger Landesregierung bestatigt wird.

Kind

Kind im Sinne des § 2 Abs 1 lit a bis ¢ des Familienlastenausgleichsgesetzes (Minderjahrige; Schiiler
und Studenten bis zur Vollendung des 26. Lebensjahres; korperlich oder geistig Behinderte, die dau-
ernd aulerstande sind, sich selbst Unterhalt zu verschaffen) und fiir das der Forderungswerber oder
eine mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebende Person Familienbeihilfe bezieht.

Ein ungeborenes Kind nur beim Zugang zur Férderung, wenn

¢ Uber die Schwangerschaft eine arztliche Bestatigung vorliegt,
+ die Schwangerschaft seit mehr als drei Monaten besteht und

+ die werdende Mutter Forderungswerberin ist oder dem Haushalt des Forderungswerbers
angehort.

Nahe stehende Person

Ehegatten, eingetragene Partnerinnen, Kinder, Adoptivkinder, Eltern, Geschwister, Schwiegereltern,
Schwiegerkinder;

Lebensgefahrten und Lebensgefahrtinnen nur, wenn er/sie mit der beglinstigten Person in einer gleich
einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft leben und beide
seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder gemeinsames Eigentum
an der Wohnung besitzen oder begriinden.
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Energiebezogene Mindestanforderungen

Weicht der Fertigstellungsenergieausweis von der Planung in forderungsrelevanten Punkten ab,
kann dies zur Kiirzung des Forderungsdarlehens oder zum Widerruf der Férderung fiihren!

Forderung von Neubauten

Eine Forderung unter Anderem fiir die Errichtung von Bauernhausern und Austraghdusern wird nur
gewahrt, wenn die Warmeschutzstandards eingehalten und innovative klimarelevante Systeme fur die
Raumheizung und Warmwasserbereitung eingesetzt werden. Folgende Warmeschutzstandards miis-
sen erfillt werden:

LEK-Wert des Gebaudes bei LEK-Wert des Gebaudes bei

w Forderungen bis Forderungen ab
Gebdudeart 31. Dezember 2011 1. Jdnner 2012
Doppel- und Einzelhauser,
Bauernhauser, Austraghduser <22 <20

und Hauser in der Gruppe

Als innovative klimarelevante Systeme gelten:

1.

Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Berlicksichtigung moglichst hoher Effizienz-
standards, wobei Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer, biogener Brennstoffe mit thermi-
schen Solaranlagen zu kombinieren sind;

elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme mit einer Jahresarbeitszahl von zumindest
vier in Kombination mit Solaranlagen;

Fernwdarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinn der Richtlinie
2004/8/EG Uber die Forderung einer am Nutzwarmebedarf orientierten Kraft-Warme-Kopplung
im Energiebinnenmarkt, ABI Nr L 52 vom 21. Februar 2004 S 50, und aus sonstiger Abwarme, die
andernfalls ungenutzt bleibt;

Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80 %;
Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermischen Solaranlagen, wenn keine
Fernwarmeanschlussmoglichkeit gegeben ist oder aus Griinden der Luftreinhaltung oder auf
Grund mangelnder Zulieferungs- oder Lagerungsmoglichkeiten der Einsatz biogener Brennstoffe
nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist;

andere Technologien und Energieversorgungssysteme, wenn diese im Vergleich zu den in den Z
2 und 5 angefiihrten Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen fiihren.

Von der Anforderung einer Kombination mit einer thermischen Solaranlage kann abgesehen werden,
wenn deren Errichtung technisch nicht moglich oder deren Betrieb wirtschaftlich nicht zumutbar ist
und das Gebaude je nach Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystem folgende LEK-Werte erfiillt:

LEK-Wert des Gebaudes

Systeme auf Basis erneuerbarer Energien <22
elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme <18
Erdgas-Brennwert-Anlagen <14

Bitte beachten Sie, dass es sich in den Tabellen um unterschiedliche LEK-Wert-Arten handelt!

Die Einhaltung der Voraussetzungen ist vom Forderungswerber nachzuweisen.
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Energiebezogene Mindestanforderungen fiir die Forderung einer umfassenden
Sanierung von Bauernhédusern

Die Gewahrung einer Forderung fiir umfassende Sanierungen von Bauernhéusern setzt die
Einhaltung der energiebezogenen Mindestanforderungen fiir Neubauten voraus. Abweichend sind
jedoch folgende Warmeschutzstandards zu erfiillen:

LEK:-Wert des Gebaudes
bei Férderungen bis 31. Dezember 2011 <24

bei Férderungen ab 1. Janner 2012 <22

Die Einhaltung der Voraussetzungen ist vom Férderungswerber nachzuweisen.
Bei Vorliegen sachlicher Griinde (zB Wahrung der Interessen des Denkmal-, Ortsbild- oder
Altstadtschutzes) kann vom Erfordernis der Erfiillung der Warmeschutzstandards abgesehen werden.

Forderung der Errichtung einer Austragwohnung im Bauerhaus - Sonderregelung

Forderungen fur Errichtung einer Austragwohnung im Bauernhaus diirfen nur gewahrt werden,

wenn

1. der LEK;-Wert des Gebaudes unter 32 liegt oder

2. der den Zu-, Auf- oder Ausbau betreffende Gebaudeteil die Warmeschutzstandards fiir
Neubauten (wie oben beschrieben) erfiillt.

Die Einhaltung der Voraussetzungen ist vom Férderungswerber nachzuweisen.

Bei Vorliegen sachlicher Griinde (zB Wahrung der Interessen des Denkmal-, Ortsbild- oder Altstadt-

schutzes) kann vom Erfordernis der Einhaltung der Warmeschutzstandards abgesehen werden.

Nachweis der Einhaltung der energiebezogenen und okologischen
Mindestanforderungen - Energieausweis samt Anlagenbeschreibung

Fir das geplante Bauvorhaben ist ein Energieausweis samt einer Anlagenbeschreibung vorzulegen,
worin die Einhaltung der forderungsrelevanten energiebezogenen und 6kologischen Anforderungen
bestatigt wird. Der vom Referat 4/04 des Amtes der Salzburger Landesregierung gepriifte Planungs-
Energieausweis ist Voraussetzung fiir die Erteilung der Férderungszusicherung.

Nach Baufertigstellung ist mit einem Energieausweis samt Anlagenbeschreibung die Erflllung der
forderungsrelevanten energiebezogenen und 6kologischen Anforderungen zu bestétigen. Der
Fertigstellungs-Energieausweis muss vom Referat 4/04 gepriift sein, erst dann erfolgt die
Auszahlung.

Zuschlag fiir okologische MaRnahmen

Fir energiesparende MaRnahmen, die Verwendung von Alternativenergie und 6kologische Bauweise
werden Zuschldge auf die Fordersédtze gewahrt.

1. Zuschlag fiir energiedkologische MaBnahmen (Oko-Energiepunkte)
In einem Punktesystem werden gestaffelt nach der Gebaudeenergiekennzahl (LEK-Wert) Punkte
fur die Warmedammung der Gebdudehille vergeben. Dazu kommen Punkte fiir weitere
MaRnahmen, wie Biomasse (z.B. Hackschnitzelheizung - nicht aber fiir Kachelofen), aktive +
passive Solarnutzung, Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung, etc.
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2. Zuschlag fiir sonstige 6kologische MaRnahmen

Weiters gibt es Zuschldge, wenn die Bauweise unter besonderen 6kologischen Gesichtspunkten
erfolgt. Eine Bewertung erfolgt durch eine eigene Tabelle. In dieser Tabelle werden Punkte bei
Vermeidung oOkologischer Baustoffe, Vermeidung von Bodenversiegelung, Dachbegriinung,
Energiebuchhaltung etc. vergeben. Die Punkte dieser Tabelle werden zu einem Drittel férderungs-
wirksam.

Zu beachten ist, dass Zuschlagspunkte nur unter der Voraussetzung erlangt werden kénnen, wenn
die allgemeinen Forderungsvoraussetzungen des Zuschlagspunktesystems eingehalten werden.

Siehe das entsprechende SIR-Konkret.

Der Zuschlag fir die jeweiligen Forderungssatze errechnet sich aus der Summe der
Oko-Energiepunkte und einem Drittel der Oko-Zuschlagspunkte wie folgt:

Oko-Energiepunkte + 1/3 der Oko-Zuschlagspunkte (gerundet) = Summe Okopunkte
Zuschlag = Forderbare Nutzfliche x Summe Okopunkte x € 15,—

Beispiel:  Oko-Energiepunkte: 10 10
Oko-Zuschlagspunkte: ' 5, 1/3davon = 1,66 = aufgerundet = 2
Summe Okopunkte: 12

Nahere Infos entnehmen Sie dem SIR-Infoblatt ,, Zuschlagspunkte fiir 6kologische MaRnahmen”

Technische Auskiinfte zu den energiebezogenen Mindestanforderungen und
zum Zuschlagspunktesystem erhalten Sie beim Amt der Salzburger Landesregierung —
Fachreferat 4/04, Sudtirolerplatz 11, A-5020 Salzburg

Tel. (0662) 8042-3151

Nutzen Sie auch die kostenlose Energieberatung des Landes, die eine produktneutrale
Energiesparberatung umfasst:

Tel. (0662) 8042-3151
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Zugrunde gelegt wurden folgende Normen

- Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 1990 (S.WFG 1990) vom 24. Oktober 1990, LGBI 1/1991 in der geltenden
Fassung LGBI 53/2011 vom 31. Mai 2011

- Wohnbauférderungs-Durchfiihrungsverordnung (WFV) vom 18. Oktober 1993, LGBI 135/1993 in der geltenden
Fassung LGBI 22/2010

Trotz sorgfaltiger Bearbeitung Ubernehmen wir fur Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr.
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SIR-WOHNBERATUNG

Im Auftrag des Landes Salzburg Ressort Landesrat Walter Blachfellner

SALZBURGER WOHNBAUFORDERUNG
Aktuelle Forderungsrichtlinien, Forderungsvoraussetzungen,

Finanzierungsberechnung unter Beriicksichtigung der WBF

RECHTSBERATUNG
Detaillierte Besprechung von Kauf- und Mietvertragen,
Allg. Anfragen zu Wohn- und Baurecht

ALLGEMEINE TECHNISCH-PLANERISCHE BERATUNG
Beratungstipps, Baubiologie — gesundes Wohnen, Material- und Energiefragen,
Tipps zu Bau- und Ausstattungsbeschreibungen

INFORMATIONSBROSCHUREN - auch im Internet www.sir.at

Dartliber hinaus bieten wir auch den Gemeinden und der Wohnungswirtschaft
unsere Dienste (z. B. SEMINARE) an.

SIR-BERATUNGSTAGE

Mo 8.00 — 18.00 Uhr und Do 8.00 — 16.00 Uhr
nach tel. Vereinbarung 0662 / 62 34 55

BERATUNG IN DEN BEZIRKEN

jeden letzten Di od. Mi im Monat
in der BH Zell am See, St. Johann und Tamsweg nach Vereinbarung im SIR

SALZBURGER INSTITUT FUR RAUMORDNUNG UND WOHNEN
SchillerstralRe 25 — Stiege Nord, 5020 Salzburg (Nahe Bahnhof)

Erreichbar mit der O-Bus-Linie 6, Haltestelle Jakob-Haringer-StralRe (Haltestelle
direkt beim SIR) oder Salzburger Lokalbahn (S1, S11), Haltestelle Itzling od. Maria
Plain — Plainbriicke (jeweils ca. 400 m vom SIR entfernt)

Wir ersuchen in jedem Fall um telefonische Voranmeldung: 0662 / 62 34 55
Wir beantworten auch gerne lhre Anfragen per e-mail: sir@salzburg.gv.at






