WOHNBAUFORDERUNG IN SALZBURG

ERRICHTUNG

Errichtung von Doppel- und Einzelhausern

1. Persdnliche Voraussetzungen

B beginstigte, natiirliche Person:
siehe Seite 3

® Der Forderungswerber muss Ei-
gentumer der Bauliegenschaft
sein.

B Die Finanzierung muss gesi-
chert sein.
Ausgehend vom anrechenbaren
Haushaltseinkommen  miussen
nach Abzug der anrechenbaren
Wohnkosten mehr als der allge-
meine Grundbetrag des Existenz-
minimums zuzlglich eines even-
tuellen  Unterhalts-Grundbetra-
ges verbleiben.

2. Forderung

Das Land Salzburg gewadhrt ein
rickzahlbares, verzinsliches Forde-
rungsdarlehen.

Zu den anrechenbaren monat-
lichen Wohnkosten zahlen:

¢ der mindestens zumutbare Woh-
nungsaufwand;

¢ die Annuitat einer allfalligen
Fremdfinanzierung unter Zugrun-
delegung einer Verzinsung von
mind. 6 % jahrlich und 25 Jah-
ren Laufzeit. Dies ist anzuneh-
men, soweit nicht eine dauer-
haft gunstigere Finanzierung
nachgewiesen werden kann.

Im Jahr 2012 betragen der Existenzmi-
nimum-Grundbetrag € 814,- und der
Unterhalts-Grundbetrag € 162,-.

Fordersatze
Generell Jungfamilie/ kinderreiche
Alleinerzieherlnnen Familie
Errichtung €1.000,— €1.200,— €1.400,—
Zu-, Auf-, oder Ausbauten zur
Errichtung einer Wohnung €1.150.— €1350— €1.550 —
oder eines zusatzlichen T B T
Wohnraumes zur Wohnung

Zuschlag fur okologische MafRnah-
men:

Die Fordersatze erhohen sich um
€ 15,— je Punkt und Quadratmeter
forderbarer Nutzflache bei 6kolo-
gischen MalRnahmen anhand des
Zuschlagspunktesystems.

SIR-KONKRET

Beachten Sie die energiebezoge-
nen Mindestanforderungen. Es han-
delt sich dabei um generelle Forde-
rungsvoraussetzungen!

G siehe , energiedkologische Min-
destvoraussetzungen” und ,Zu-
schlagspunkte“ sowie das ent-
sprechende SIR-Konkret
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Hohe des Forderungsdarlehens

=SummeFordersatzxforderbareNutz-
flache

G  siehe , forderbare Nutzfldche*

Laufzeit: 30 Jahre (beginnend mit
dem Kalendermonat, der auf
die vollstdndige Auszahlung
folgt)

Zinsen: 2% (jahrl. Verzinsung zum
Ende eines Kalenderjahres, de-
kursiv auf der Basis von 360
Zinstagen). Die Verzinsung be-
ginnt mit dem Kalendermonat,
der auf die erste Auszahlung
folgt und wird monatlich vor-
geschrieben. Das Land Salzburg
hat die Mdglichkeit Zinsanpas-
sungen durchzufiihren, dabei

Ubersteigt die Annuitit des Forde-
rungsdarlehens den zumutbaren
Wohnungsaufwand, werden Annui-
tatenzuschisse zur Tilgung des For-
derungsdarlehens gewahrt. Annuita-
tenzuschisse werden nicht verzinst.

G siehe ,, zumutbarer Wohnungsauf-
Y wand“

Voraussetzungen fur die Auszah-
lung des Férderungsdarlehens:

® Grundbiicherliche Einverlei-
bung des Pfandrechts zuguns-
ten des Landes Salzburg im ers-
ten Rang zur Besicherung des
Forderungsdarlehens

3. Konditionen des Forderdarlehens

ist der 12-Monats-Euribor abge-
rundet auf das nachstniedrigere
1/8 % die Obergrenze.

G siehe ,,zumutbarer Wohnungsauf-
wand“

Annuitit: 4,43 %

Tilgung: Diese erfolgt in monatli-
chen Annuitatsraten. Génzliche
oder verstarkte vorzeitige Til-
gung ist zuldssig. Eine verstark-
te Tilgung erfolgt immer dann,
soweit der zumutbare Woh-
nungsaufwand die Annuitat
des Forderungsdarlehens tber-
steigt und allenfalls gewahrte
Annuitatenzuschiisse  zurtick-
bezahlt sind. Verstarkte vorzei-
tige Tilgungen verkirzen die
Laufzeit.

4. Annuitdtenzuschiisse zum Forderungsdarlehen

Tilgung der Annuitatenzuschusse:
Die Tilgung der Annuitdtenzu-
schiusse erfolgt soweit der zumut-
bare Wohnungsaufwand die Annu-
itdt des Forderungsdarlehens tber-
steigt. Spadtestens erfolgt die Til-
gung nach Rickzahlung des Forde-
rungsdarlehens.

5. Auszahlung des Forderungsdarlehens

B Einzugsermachtigung zu Guns-
ten des Landes Salzburg

B Aufpnahme der Beniitzung der
Wohnung und Bauvollendungs-
anzeige

B Vorlage des vom Referat 4/04 des
Amtes der Salzburger Landesre-
gierung gepriften Fertig- stel-
lungs-Energieausweises
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B bei Zu-, Auf- oder Ausbauten
die Vorlage der Endabrech-
nung

Maximal 50 % des Forderungsdarle-
hens kdnnen frihestens nach Fertig-
stellung des Rohbaus unter folgen-
den Voraussetzungen ausbezahlt
werden (gilt nicht bei Zu-, Auf- oder
Ausbauten):

B Grundbiicherliche Einverlei-
bung des Pfandrechts zuguns-
ten des Landes Salzburg im

6. Weitere Voraussetzungen

Kein Baubeginn vor Erteilung
der Zusicherung!

B Vor Zusicherung der Forderung
darf mit der Ausfihrung des Bau-
vorhabens mit Ausnahme des
Kellers nicht begonnen werden.
Einem begriindeten Ansuchen
auf vorzeitigem Baubeginn/Wei-
terbauen kann zugestimmt wer-
den, wenn die Voraussetzungen
fur eine dem Foérderungsan-
suchen entsprechende Erledi-
gung gegeben sind und objek-
tiv  bertcksichtigungswirdige
Griinde dafur vorliegen. Aus der

ersten Rang zur Besicherung
des Forderungsdarlehens

B Einzugsermachtigung zu Guns-
ten des Landes Salzburg

B Vom Baufiihrer bestatigte Fer-
tigstellung des Rohbaus

Der Rest des Forderungsdarlehens
wird nach Aufnahme der Benut-
zung der Wohnung und Bauvollen-
dungsanzeige ausbezahlt.

Zustimmung zum vorzeitigen
Baubeginn kann kein Anspruch
auf Férderung abgeleitet werden.
Im Ubrigen ist es empfehlens-
wert, die Finanzierung vor Baube-
ginn abzuklaren.

B Die energiebezogenen Mindestan-
forderungen sind einzuhalten und
missen mit dem Ansuchen durch
einen  Planungs-Energieausweis
samt Anlagenbeschreibung sowie
nach Bauvollendung durch einen
Fertigstellungs-Energieausweis
bestatigt werden. Die Prifung er-
folgt durch das Referat 4/04.

siehe ,, Energiebezogene Mindest-
anforderung“

7. Grundbicherliche Sicherstellung

Rang 1

Rang 2

Rang 3

SIR-KONKRET

Pfandrecht zugunsten des Landes Salzburg fiir das Forderungsdarlehen

Hypothekardarlehen einer Bank oder Bausparkasse (vor dem Pfand-
recht zugunsten der Annuitatenzuschiisse kénnen Pfandrechte von ins-
gesamt 80% des Gesamtwertes der Liegenschaft besichert werden. Das
Pfandrecht fur das Forderungsdarlehen ist dabei zu berticksichtigen)
fur Baukosten.

Hochstbetragshypothek zugunsten des Landes Salzburg fur die Annui-
tatenzuschiisse in Hohe von 65 % des Forderungsdarlehens




ERRICHTUNG

WOHNBAUFORDERUNG IN SALZBURG

Weitere Voraussetzungen fur die Besicherung des Bank- oder

Bausparkassendarlehens

B das zu besichernde Darlehen
dient zur Finanzierung der Errich-
tung der Wohnung

B 6-Monats-Euribor oder Sekun-
darmarktrendite fir Emittenten
gesamt (SMR) als Zinsbasis (aus-
genommen Fixzinsvereinbarung
sowie Bausparkassendarlehen)

B schriftliche Zustimmung zur Of-
fenbarung des Bankgeheimnis-
ses hinsichtlich aller im Finanzie-
rungsplan enthaltener Darlehen

Zugunsten des Landes Salz-
burg ist ein Belastungs- und
VerauRerungsverbot einzuver-
leiben.

8. Beispiele fur Errichtung eines Einfamilienhauses

tatsachliche Wohnnutzflache 140 m2

(Vorsicht: Entfall von Gebiihrenbefreiungen)

Baukosten samt Nebenkosten etc.

geschatzt € 300.000,—-

Personenanzahl 4 (Jungfamilie)

Haushaltseinkommen € 3.000,-

Eigenmittel € 20.000,—

Grund bereits finanziert

forderbare Nutzflache 90 m?2

Okopunkte 20

Eigenleistung bewertet mit € 60.000,—
a) Forderungsdarlehen

Fordersatz/m?2 € 1.000,—

Zuschlag fiir Jungfamilie € 200,—

Zuschlag fiir Okopunkte €300,-

(20 Punkte a € 15,-)

Summe Fordersatz € 1.500,—

Hohe des Forderungsdarlehens: € 1.500,— x 90 m?2 € 135.000,—

Die Riickzahlung erfolgt einkommensbezogen nach dem zumutbaren

Wohnungsaufwand

nach den Angaben hier monatlich

€750,-

SIR-KONKRET
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b) Berechnung Restfinanzierung

Gesamtkosten € 300.000,—-

Finanzierung:

Eigenmittel € 20.000,—
Eigenleistung € 60.000,—
Forderungsdarlehen € 135.000,—-
Kapitalmarktdarlehen € 85.000,—
Summe € 300.000,—

c) Berechnung der gesicherten Finanzierung

Haushaltseinkommen € 3.000,—
— Mindestzumutbarkeit € 409,50
— Rate des Kapitalmarktdarlehens € 547,54
(6 % Zinsen/25 Jahre/Annuitét 7,73 %)

Verbleibendes Haushaltseinkommen €2.042,96
Mindestens missen folgende Betrage verbleiben:

Existenzminimum-Grundbetrag € 814,-
Unterhalts-Grundbetrag flir 2 Personen € 324,-
Summe € 1.138,—

9. Forderungsansuchen und zustandige Mitarbeiter

Ansuchen auf Erteilung der Férde-  Formulare fur diese Forderung koén-
rung sind an die Wohnbauférde- nen auch via Internet unter
rungsabteilung des Landes zu rich- www.salzburg-wohnbauférderung.at
ten (Adresse siehe Seite 1), bei der
Sie auch die entsprechenden For-
mulare erhalten.

oder Uber das SIR bezogen werden.

Wohnbauforderungsabteilung, Tel. (0662) 8042

Folgende Sachbearbeiterinnen der Wohnbauférderungsabteilung sind fiir die Bearbeitung
Ihres Forderungsansuchens und die laufende Férderungsbearbeitung zustandig:

Hr. Aichinger  Zi.B239 DW 3708 Salzburg Stadt, Lungau und Pinzgau

Fr. Krieger Zi.B241 DW 3784 Tennengau, Pongau (nur Gemeinden Wagrain, Werfen, Werfenweng,
Pfarrwerfen)

Fr. Lamprecht Zi.B240 DW 3751 Flachgau
Fr. Schlager Zi.B241 DW 3753 Pongau
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